CONTRATO DE ARRENDAMIENTO RUSTICO

(Ley 49/2003, de 26 de noviembre, de Arrendamientos Rusti cos, modificada por
laLey 26/2005, de 30 de noviembre)

En a de de200 .

REUNIDOS:

De una parte, en concepto de arrendador, ,
mayor de edad, con D.N.I. , Vecino de , cale
, interviniendo en su propio nombrey derecho.

De otra parte, en concepto de arrendatario

mayor de edad, con D.N.I. , Vecino de , cale
Ambas partes convienen d arrendamiento de una superficie total de Hectéresas,
Sitas en los términos municipal es de , delaprovinciade
, por tiempo de , Y rentade Euros (

) anuales, integrada por las fincas, 0 en su caso por |as expl otaciones ganaderas, que seindican a
continuacion y de acuerdo con los pactos y condiciones generales y particulares que también se
expresan.

FINCAS ARRENDADAS

* Referencias identificativas SIG_PAC
** SQuperficie en hectéreas con dos decimales

Provincia | Municipio | Agregado | Zona | Poligono | Parcela | Recinto | Paraje | Superficie | SIR
(ha)**

Total

Cadigo de Explotacién Ganader a: - - , Finca:

Cadigo de Explotacién Ganader a: - - , Finca:
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CONDICIONES GENERALES

13- Son nulas y se tendran por no puestas | as clausulas que modifiquen en perjuicio del
arrendamiento, las normas de la Ley, salvo que ésta expresamente lo autorice. No pueden
imponerse al arrendatario condiciones o prestaciones diferentes de las que le son propias,
conforme a lo establecido en la Ley, ni gastos por reparaciones u otros conceptos que por Ley
no le corresponden.

22- El arrendador y € arrendatario estan obligados a permitir larealizacion de las obras,
reparaciones y megjoras que deba o pueda realizar la otra parte contratante. Tales reparacionesy
mejoras se realizardn en la época dd afio y en la forma que menos perturben, salvo que no
puedan diferirse.

Finalizado €l contrato de arrendamiento, € arrendatario tendra derecho a pedir una
indemnizaciéon a arrendador por  aumento de valor de la finca arrendada por las megoras
realizadas, siempre que éstas se hayan efectuado con € consentimiento del arrendador.

32- Incumben también a arrendador las obras, mgoras o inversiones que, por
disposicion legal o por resolucion judicial o administrativa firmes o por acuerdo firme de la
comunidad de regantes sobre la modernizacion de regadios para € cambio de sistema de riego,
hayan de realizarse sobre la finca arrendada.

Cuando las obras, megioras o inversiones a que alude € apartado anterior sean detal
entidad y naturaleza que, excediendo de la natural conservacion de la finca, supongan una
transformacién que redunde en & incremento de la produccion, € arrendador tendra derecho a
la revalorizacion proporcional de larentay, en su caso, a la rescision del contrato, cuando el
arrendatario no estuviese conforme con dicha reval orizacion.

42- El| arrendatario tiene derecho a determinar € tipo de cultivo, sin perjuicio de su
obligacion de devolver la finca a terminar @ arriendo en e estado en que la recibio y de lo
dispuesto sobre megjoras en la Ley. (Art. 8 dela Ley 49/2003).

52- Los contratos de arrendamiento deberén constar por escrito. En cualquier momento,
las partes podran compelerse a formalizarlos en documento publico, cuyos gastos serén de
cuenta del solicitante. También podran compelerse ala Constitucion del inventario de los bienes
arrendados.

Los arrendamientos de explotacion, por la propia naturaleza de los mismos, deberan
ir acompariados de un inventario circunstanciado de los diversos elementos que integran la
explotacion, e estado de conservacion en que los recibe d arrendatario y de cuantas
circunstancias sean necesarias para € adecuado desenvolvimiento del contrato.

6%- Los arrendamientos tendran una duracion minima de cinco afios. Sera nulay se
tendra por no puesta toda clausula del contrato por la que las partes estipulen una duracién
menor.

Salvo esgtipulacion de las partes, estableciendo una duracion mayor, €
arrendamiento de fincas y de explotaciones se entendera concertado por un plazo de tres afios,
por los que, cumplido € tiempo, a no ser que las partes hayan dispuesto otra cosa, a celebrar €
contrato 0 en otro momento posterior, € arrendatario de fincas pondra a disposicion del
arrendador la posesion de las fincas arrendadas.

El arrendador, para recuperar la posesién de las fincas € término del plazo
contractual, debera notificarse o fehacientemente a arrendatario con un afio de antelacion. Delo
contrario s @ arrendatario no pone la posesion de las fincas arrendadas a disposicion del
arrendador a término del plazo, € contrato se entendera prorrogado por un periodo de cinco
anos. Tales prérrogas se sucederan indefinidamente en tanto no se produzca la denuncia del
contrato.
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72.- El pago de larenta se verificara en laformay lugar pactadosy, en defecto de pacto
0 costumbre aplicable, se abonara en metdlico por afios vencidos en e domicilio de
arrendatario. El arrendador debera entregar al arrendatario recibo del pago.

82.- Todas las cantidades que hubiere de pagar € arrendador y que por disposicién legal
sean repercutibles al arrendatario, podran ser exigidas por aguél desde e momento en que las
haya satisfecho. El impago de tales cantidades equivaldra a impago de la renta. El derecho a
repercutir prescribira a afio de haberse efectuado € pago por € arrendador.

%R- La renta se fijara en dinero y sera la que libremente estipulen las partes. No
obstante, s se fijaran en especie o0 parte en dinero y parte en especie, llevaran a cabo su
conversion adinero.

102- El arrendatario, en defecto de que las partes hayan acordado otra cosa, podra
asegurar la produccion normal de la finca o explotacién contra los riesgos normalmente
asegurables, pudiendo repercutir contra € arrendador, a partir dd momento en que le
comunique € seguro concertado, una parte de la prima que guarde, en relacion con su importe
total, la misma proporcion que exista entre larentay la sumatotal asegurada.

102- En cuanto ala actualizacion de larenta se estara alo dispuesto en € articulo 13 de
laLey .

Las partes podran establecer € sistema de actualizacion de renta que consideren
oportuno. Pactada la actualizacion, a falta de estipulacion en contrario, la renta se actualizara
para cada anualidad por referenciaa indice anual de precios a consumo.

Cuando d precio se fije en una cantidad alzada para todo € tiempo de
arrendamiento a falta de pacto entre las partes, se dividira por la duracion anual pactada para
determinar la cantidad que habra de ser pagada cada afio.

113- Parala cesién y subarriendo, se estara a lo pactado por las partes y, en todo caso,
debera referirse a la totalidad de la finca o explotacién, y debera otorgarse por todo € tiempo
que reste del plazo del arrendamiento por una renta que no podra ser superior ala pactada entre
arrendador y arrendatario.

El arrendatario no podrd ceder o subarrendar la finca o explotacion sin €
consentimiento expreso del arrendador. Dicho consentimiento no serd necesario cuando la
cesion o subarriendo se efectie a favor de conyuge o de uno de los descendientes del
arrendatario. No obstante, € subrogante y € subrogado notificaran fehacientemente al
arrendador la cesion o e subarriendo, en € plazo de 60 dias habiles a partir de su celebracion.

123 - Este contrato podra resolverse a instancia del arrendador por alguna de las causas
establecidas en € Art. 25 de la Ley. Tanto d arrendador, como € arrendatario, podran rescindir
el contrato por & incumplimiento de la otra parte de la obligacion de satisfacer gastos de
conservacion y mejoras, en los términos de los articulos 18,19 y 20 de esta Ley.

El arrendatario saliente debe permitir a entrante € uso del local y demas medios
necesarios para las labores preparatorias del afio siguiente y, reciprocamente, e entrante tiene
obligacién de permitir a saliente lo necesario para la recoleccion y aprovechamiento de los
frutos, en laforma previstaen d articulo 1578 del Cédigo Civil.

13?2- Las dos partes firmantes del presente contrato, se reconocen suficiente capacidad
legal para contratar.

142 - Este contrato queda sometido expresamente a la Ley 49/2003, de 26 de noviembre,
de Arrendamientos RUsticos y por la Ley 1/2000, de 7 de enero de Enjuiciamiento Civil.
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PACTOSY CONDICIONES PARTICULARES

1.- A efectos de |as ayudas establecidas en & Régimen de Pago Unico, R(CE) 1782/2003, €
presente contrato incluye la cesion, por € tiempo establecido en € mismo, de los derechos de
pago Unico que a continuacion se relacionan:

Cad. N° Total Tipo Valor % Valor
I dentificacion Derechos Derecho Nominal participacion Derecho
Desde | Hasta
Total

Observaciones:
(1) Lafirma de ambos conyuges es necesaria cuando la propiedad se ganancial.
(2) Se hardn congtar las circunstancias personales de representante y la clase de
representacion.

Formalizado asi este Contrato y para que conste, lo firman los intervinientes, por
triplicado, en d lugar y fechaindicados.

EL ARRENDADOR, EL ARRENDATARIO,

Fdo: Fdo:
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